REGULAMIN

przyjmowania w poczet cztonkéw Spoéldzielni, ustanawiania praw do lokali i
zamiany mieszkai
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,BALTYK’ w Gdyni

Podstawa prawna:

1.

W

Ustawa z 15.12.2000r. o spo%dmelmach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. 2013.1222
ze Zm.,),

Ustawa z 16.09.1982r. Prawo spdtdzielcze (tekst jednolity DZ.U. 2016.21)

Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Baltyk” w Gdyni.

Przyjmowanie czlonkow

§1

. Czlonkiem Spéldzielni moze byé osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnoéei do

czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$é do czynnosci prawnych.

Czlonkami Spdtdzielni mogg byé oboje matzonkowie, cho¢by spdéidzielcze prawo do
lokalu albo prawo odrebnej whasnoéei lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.
Czlonkiem Spoétdzielni moze byé osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§2

Osoba fizyczna moze by¢ przyjgta w poczet czlonkdéw Spdidzielni, o ile spetnia jedno

z nastgpujacych wymagan:

1) malzonek jest cztonkiem Spoldzielni,

2) spoldmelcze prawo do lokalu przypadlo jej po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu
lub uniewaznienia malzenstwa, jezeli ziozy deklaracjg czlonkowska w terminie

- 3. miesigey od dnia, w ktdrym przypadio jej prawo do lokalu,

3) przypadlo jej, wskutek smierci matzonka, lokatorskie prawo do lokalu, przystugujace
uprzednio obojgu malzonkom, jezeli zlozy w terminie jednego roku od dnia $mierci
wspotmalzonka deklaracje cztonkowska,

4) jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osoba bliska bylego cztonka, wspélnie z nim
zamieszkujacs, jezeli spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto
wskutek ustania czionkostwa lub niedokonania czynnosei okreslonych statutem albo
jest dzieckiem lub inng osobg bliska, w przypadku, gdy wygasniecie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu nastgpito w zwigzku z rozwodem albo uniewaznieniem

- malzenstwa, jezeli zlozy w terminie jednego roku deklaracje czlonkowska wraz z
pisemnym zapewnieniem o 'gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

5} nabyla spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odre;bnej wlasnoscei lokalu
lub prawo do wktladu budowlanego wraz ze zwigzanymi z nim uprawnieniami;
dotyczy to rowniez spadkobiercy, zaplsoblorcy ilicytanta,

6) ubiega si¢ o czlonkostwo w Zwiazku z zamiang lokalu mieszkalnego,

7) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawarte] ze Sp6idziclnia:

a) spbldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) prawa odrebnej wlasnosei lokalu

8) przystuguje jej roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéow Spoidzielni na podstawie
bezwzgle;dnié obowigzujgcych przepiséw prawa i spelnia wszystkie przewidziane
prawem i statutem warunki,

9) jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osobg bliskag byiego czlonka, ktéra miata
‘wspolnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, jezeli ustanie czlonkostwa nastapito
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-w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielezego

- lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli ztozy w terminie jednego roku
deklaracje czlonkowsky wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
albo gdy ustanie cztonkostwa nastgpilo w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy
o budowe lokalu.

1. Osoba prawna moze by¢ przyjgta w poczet cztonkéw Spotdzielni, jezeli spetnia jedno
z nastepujacych wymagan:
1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spéldzielnia odre;bnej
wlasnosci lokalu,
2) nabyta spo%dzwlcze wlasnodciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wlasnosci
lokalu; dotyczy to réwniez spadkobicrcy, zapisobiorey i licytanta,

§4

1. W poczet czlonkéw Spoldzielni przyjmuje Zarzad Spéidzielni w trybie i na zasadach
okreslonych w statucie. '

2. W .przypadku ustania przyczyn wykluczenia badZ wykreslenia z grona czlonkéw
Spotdzielni, Rada Nadzorcza moze na wniosek Zarza,du Spéldzielni podjgé uchwate
o przywroceniu czlonkostwa,

3. Jezeli przyczyng wykluczenia lub wykreslenia z grona czlonkéw Spéldzielni byly
zadhuzenia z tytulu oplat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem przystugujacego -
lokalu, Rada Nadzorcza moze podjg¢ uchwale o przywrdceniu czlonkostwa po szedciu
miesigcach oczekiwania, polegajacego na terminowym oplacaniu naleznodci za
korzystanie z lokalu przez okres co najmniej 6. miesiecy od daty splacenia calego
zadluzenia. Na vzasadniony wniosek bylego czlonka Rada Nadzorcza moze odstapi¢ od
powyzszego warunku.

Wysokodé jednorazowe; oplaty z tytuiu przywrocenia czlonkostwa okresla Zarzad
Spotdzielni.

II. Ustanawianie praw do lokali

§5
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkdw Spoitdzieinia moze:

1) ustanawiaé na rzecz cztonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspoétwiasnosé Spétdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspélwlasnosci garazu wielostanowiskowego w budynkach stanowigcych wlasnosc
lub wspdtwiasnosé Spoldzielni,

3) wynajmowaé czlonkom Iub innym osobom lokale mleszkalne pomieszczenia
tymczasowe lub lokale o innym przeznaczeniu w budynkach stanowiacych wilasnosé
lub wspdiwlasnodé Spotdzielni.

Zasady i tryb najmu lokali mieszkalnych i pomieszcezen tymczasowych oraz lokali o
innym przeznaczeniu okre$lajg odrgbne regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza,

A. Ustanawianie spoldzielczego lokatorskiego prawﬁ do lokalu mieszkalnego

§6 _

1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje przez zawarcie umowy -
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, na podstawie
ktorej Spoldzielnia zobowigzuje sig odda¢ czlonkowi lokal mieszkalny do uzywania,
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a cztonek zobowigzuje si¢ wnie$¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone
w ustawie, w statucie i stosownych regulaminach obowigzujacych w Spétdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wiasnoéé lub wspéiwlasnoi¢ Spoldzielni.

3. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodZI

~ na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

4, Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy 0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
migdzy czlonkiem a Spétdzielnig. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosei
w formie pisemne;j.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkanego moze nalezeé do jednej osoby

~albo do matzonkow.

6. Do ochrony spotdzwlczego lokatorskiego prawa do lokalu m1eszkalnego stosuje sig¢
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

B. Ustanawianie prawa odrebnej wlasnosei lokalu

§7

1. Spéldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebng wiasno$¢ lokalu w formie aktu
notarialnego, zawartego migdzy czlonkiem a Spétdzielnia. _

2. Ustanowienie odrgbnej wlasnosei lokalu moze nastgpié na rzecz malzonkéw, albo oséb
wskazanych przez czionka Spéldzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa. '

3. Umowa o ustanowieniu odrgbnej wilasnosci lokalu powinna . okre$laé nieruchomosc,
z ktorej dokonywane jest wyodre;bnienie lokalu, rodzaj lokalu, potozenie i powierzchnie
lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych, wielkos¢ udmalow przypadajacych -
wlascicielowi lokalu w nieruchomosci wspolne_}

4, Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wicczystoksiggowym obciazaja czlonka
spotdzielni Iub inne osoby, na rzecz ktdrych ustanowionoe odrebng whasnosé lokalu.

5. Przeniesienic  wiasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw SM , Battyk” w Gdyni.

C. Ustanawianie spoldzielezych lokatorskich praw oraz praw odrebnej wlasne$ci do
lokali mieszkalnych z nowych inwestycji odbywa si¢ na zasadach wynikajacych
z ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

IIl. Zamiana mieszkan
§8
1. Spétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, miedzy soba oraz osobami zajmujgeymi lokale mieszkalne niestanowiace
wiasnosci Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.
2. Postanowienic ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych, w tym garazy.

§9
1. Na wniosek czlonka posiadajagcego spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego i w granicach istniejacych mozliwodei Spotdzielnia realizuje zamiany
mieszkan:
a) we wlasnym zakresie ustanawiajgc na rzecz czlonka spotdzielcze lokatorskie prawo do



innego lokali mieszkalnego, wolnego w sensie prawnym i fizycznym, w zamian za
zrzeczenic si¢ uprawnien do dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego
i pozostawienie go do dyspozycji Spéldzielni,

b) pomigdzy czionkami Spéidzielni lub miedzy czlonkiem Spoldzielni i osobg
posiadajac tytul prawny do mieszkania niestanowigcego whasnosci Spotdzielni.

2. Zamiana mieszkania lokatorskiego miedzy czlonkiem Spétdzielni i osoba posiadajaca
tytut prawny do mieszkania niestanowiacego wiasnosci Spoldzielni wymaga zgody
Zarzadu Spotdzielni i zgody wladciciela mieszkania bedacego przedmiotem zamiany.

3. Warunkiem wyrazenia przez Zarzad Spéldzielni zgody na zamiane mieszkania jest

. uregulowanie wobec Spétdzielni wszelkich zobowiazan finansowych cztonka Spotdzielni
wnioskujacego o zamiang mieszkania z tytulu oplat za uzywanie lokalu.

§ 10
Zamiany mieszkaf o statusie wlasnosciowym i odrgbnej whasnosci lokalu dokonywane sg
wedtug zasad okreslonych przepisami kodeksu cywilnego, a podstawg do dokonania zamiany
jest umowa zawarta w formie aktu notarialnego przez osoby posiadajace tytuly prawne do
mieszkan bedgeych przedmioter zamiany.

§ 11
Przy dokonywaniu rozliczeti z czlonkami i innymi osobami w zwigzku z zamiang mieszkan
oraz przy ustalaniu zobowiazan finansowych z tego tytulu stosuje sig odpowiednio
postanowienia statutu i obowiazujgcych w Spétdzielni regulaminéw.

IV. Postanowienia koncowe

7 §12
W pozostalym zakresie nie ujgtym w Regulaminie stosuje si¢ odpowiednie postanowienia
statutu Spoldzielni oraz przepisy ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

§13 ,
Traci moc Regulamin ustanawiania spoidzielczych praw do lokali, ich zamiany
i wynajmowania oraz przenoszenia whasnosci lokali uchwalony przez Radg Nadzorcza
w dniu 26.10.2004r., nr uchwaty 83/24/2004r,

§ 14
Regulamin wechodzi w zycie z dniem uchwalenia.

* Uchwalono na posiedzeniu
Rady Nadzorczej 28.04.2016 1.
uchwata Nr 30/8/2016
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