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Regulamin 3

porzadku domowego oraz wspélzycia spolecznego mieszkancow

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Baltyk” w Gdyni

Na pddstawie S 41 ust. 2 pkt 13 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,Baftyk” w Gdyni-
Rada Nadzorcza uchwala niniejszy Regulamin:

I Postanowienia ogdlne

1.

Postanowienia Regulaminu rnajat na celu ochrong mienia, utrzyrnailia bezpieczefistwa,
higieny i estetyki budynkéw i ich otoczenia oraz zapewnienia zgodnego wspolzycla
mieszkancow.

Przepisy Regulaminu okreslaja obowiazki wszystkich uzytkownikéw lokali w zasobach
Spotdzielni.

Przez pojecie uzythownik uzywane w niniejszym Regulaminie nalezy rozumie¢ cztonka
Spoldzwlm wladciciela, najemce, osobg posiadajaca inny tytut prawny do lokalu,

lub zajmujacy lokal bez tytutu prawnego.

Przez pojecie lokalu- uzywane w' niniejszym Regulaminie nalezy rozumie¢ lokal
mieszkalny, uzytkowy, garaz, wiatg garazowa, itp.

11 Zasady uzywania lokali

1.

Piash

Lokal mieszkalny powinien by¢ uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem.
Za zgoda Zarzadu Spéldzielni moze by¢ w lokalu wykonywana nieucigzliwa
dla sasiadow dziatalno$¢ gospodarcza, ktdra nie zagraza bezpieczenstwu i higienie oraz
nie zakléca spokoju sasiadom.

Pomieszczenia ogblnego uzytkowania (pralme suszarnie, Wozkarme pomieszczenia
zsypowe, windy, korytarze itp.) powinny byé wykorzystywane zgodnie

-z przeznaczeniem, Na wniosek uzytkownika -istnieje mozliwosé zrmany sposobu

wykorzystywania pomieszczen ogélnego uzytkowama uzyskujac pisemng zgodg
Zarzadu Spoldzielni, wspétwiascicieli i opinie Komitetu Domowego (Samorzqdu_
Nieruchomoéci). .

Uzytkownik lokalu obowiazany jest dba¢ o mlezyta konserwacjg zajmowanego
mieszkania i innych przydzielonych mu pomieszczen jak: piwnice, garaze itp.,
dokonywaé napraw, konserwacji i wymiany urzadzefi technicznych oraz wyposazenia
lokalu okre§lonych w ,Regulaminie napraw lokali mieszkalnych i uzytkowych”
obowiazujacym w Spotdzielni.

Dokonywanie przerébek w mieszkaniu, np. stawianie lub rozbieranie $cianek
dziatowych, zmniejszanie lub zwigkszanie ilosci zeber grzejnikowych, przerobki w
instalacjach wewnetrznych (c.0., c.w., z.w., gaz. elekir.) oraz ich likwidacja itp., moga
byé dokonywane jedynie za pisemna zgoda Zarzadu Spoidzielni lub organéw nadzoru
budowlanego z zawiadomieniem Spéldzielni na koszt uzytkownika. |
Zabrania si¢ wynoszenia i pozostawiania gruzu zdemontowanej stolarki okiennej
1 drzwiowej, kuchenek elektrycznych i gazowych, lodéwek, piecykow (podgrzewaczy
do cieptej wody), mebli i innego wyposazenia lokalu na klatke schodows, lub do innych

pomieszczen ogdlnego uzytkowania jak réwniez wydzielonych miejsc skladowania

nieczystosci stalych. .
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Wywoz gruzu i w/w sprzetu nalezy do obowiazkéw uzytkownika i winien to wykonaé

- bezzwlocznie we wiasnym zakresie i na wlasny koszt.
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12,

13.

Zabrania si¢ manipulowania przy tablicach rozdzielczych prady elektrycznego/
naprawiania i wymiany we wiasnym zakresie bezpiecznik6ow elektrycznych/ na klatkach
schodowych, piwnicach i w innych pomieszczeniach ogolnego uzytkowania.

W przypadku stwierdzenia tego rodzaju uszkodzen nalezy niezwlocznie zawiadomié
administracje osiedla, pogotowie awaryjne.

W przypadku ulatniania sig gazu, nalezy natychmisst zamknaé kurek przed przyborem
(kuchenka, piecykiem kapielowym wieloczerpaltym) lub zawér prZy gazomierzu,
po czym bezzwlocznie zawiadomié pogotowie gazowe oraz administracje osiedla.

‘Zabrania si¢ zatykania i zastaniania kratek wentylacyjnych oraz podiaczania

elektrycznych wentylatorow i wyciagow kuchennych do kanaléw wentylacyjnych.

. Zabrania sie instalowania na dachu, balkonie i elewacji anten telewizyjnych,

satelitarnych, internetowych czy radiowych, klimatyzatoréw, suszarek zewnetrzaych,
reklam, bez zgody Zarzadu Spéltdzielni,

Zabrania si¢ wchodzenia na dach budynkéw mieszkalnych, uzytkowych itp.

W piwnicach (pomieszczenie przynalezne do lokaiu mieszkalnego) uzytkownik moze
zainstalowaé punkt §wietlny za zgoda Zarzadu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
pod warunkiem wnoszenia odplatnosci za uzywanie energii elektrycznej.

Na okres zimowy uzytkownicy pomieszczen przynaleznych oraz pomieszczef bedacych
W najmie powinni zabezpieczaé je przed utrata cieph. ‘

O uszkodzeniach na instalacji wodno- kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania w lokalu
nalezy bezzwlocznie zawiadomié administracj¢ osiedla. Poza godzinami pracy
administracji osiedla w/w awarie nalezy zgtaszaé do pogotowia awaryjnego.

Upowazniony przedstawiciel Spotdzielni, uprawniony jest do kontrolowania urzadzen
technicznych, urzadzen pomiarowych i podzielnikéw, instalacji wod.-kan., c.0.,, gaz,
przewodnikow wentylacyjnych, spalinowych i ogllnego stanu techniczno- sanitarnego
oraz wyposazenia lokalu w celu ustalenia niezbednych prac i sposobu ich wykonania.

Uzytkownik ma obowiazek udostepni¢ lokal w celu:

- usuniecia awarii wywolujacej szkode czy ‘zagrazajacej powstaniem szkody
lub zagrazajacej zyciu i zdrowiu mieszkaficow,

- dokonania okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych przypadkach- réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania,

- wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,

- kontroli sprawno$ci zainstalowanych w  fokalu urzadzen pomiarowych
1 podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen, |

- zastgpczego wykonania przez Spéldzielnie prac obciazajacych uzytkownika lokaly,
Uszytkownik niezamieszkujacy lub wynajmujacy lokal powinien- podaé telefon
kontaktowy administracji osiedla. _ |
W przypadku odmowy lub nieobecnoéci uzytkownika, lokal moze byé otwarty
przez komisje z udzialem przedstawiciela Komitety Domowego (Samorzadu
Nieruchomosci), Administracji Osiedla oraz finkejonariusza Policji, 2 gdy wymaga
to pomocy Strazy Pozarnej- takze przy jej udzide, do czasu usunigcia awarii, ze
spisaniem odpowiedniego protokétu,

I14. W celu zabezpieczenia lokali przed skutkami przeciekdw uzytkownicy zobowiazani

s3 do usuwania $niegu z balkonéw, logii i parapetéw okiennych.

15. Lokale winny by¢ systematycznie wietrzone celem Zapewnienia wladciwej cyrkulacji

powietrza (wentylacja grawitacyjna) oraz usunigcia nadmiary wilgoci mogacej sprzyjaé
rozwojowi ,,grzybdw” i ,,plesni”.
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16. O wszelkich uszkodzeniach elementéw konstrukcyjnych budynku, instalacji i urzadzen,

pojawieniu si¢ zawilgocenia ,,grzyba domowego” itp. , uzytkownik lokalu zobowigzany
jest bezzwlocznie powiadomi¢ administracjg osiedla :

17. Czlonek Spoldzielni zobowiazany jest zawiadomit Spoldzielni¢ o zmianie danych

zawartych w deklaracji cztonkowskiej.

18. Uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowiazany jest zawiadamiaé Spoldzwlm@

bezzwlocznie o zmianie liczby 0sob zamieszkatych w lokalu.

III Utrzymanie higieny i estetyki

1

* Korzystanie ze zsypow w godzinach 22

Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia w Spoéldzielni sa wspétwiasnoscia
Spotdzielni i oséb, na rzecz ktorych ustanowiono odrgbng wiasno§¢ lokalu i powinny

‘byé utrzymane we wlasciwym stanie technicznym iestetycznym przez wszystkie osoby

posiadajace tytuly prawne do lokali i osoby faktyczuie zamieszkujace w lokalu.

Za naruszenie tego stanu odpowiedzialny jést uzytkownik lokalu nie tylko za siebie,
ale i za cztonkow rodziny, domownikow, godci oraz zwierzeta domowe.,

Wszyscy uzytkownicy powinni przestrzegaé czystoSci w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych, na klatkach schodowych, windach, korytarzach, piwnicach, strychach,
pralniach, suszarniach, wozkarniach, pomieszczeniach zsypowych itp.

Zakazuje si¢ wyrzucania przez okna, balkony, loggie itp. jakichkolwiek $mieci,
niedopatkdéw papieroséw, papierdw, puszek itp., wykladania na parapety okienne
i balkony pozywienia dla ptactwa ze wzgledu na mozliwos¢ zabrudzenia przez nie Scian
zewnetrznych budynku, chodnikéw oraz ubrafi przechodniow.

Zabrania sie karmienia dzikoéw.

Do muszli ustepowej zabrania si¢ wrzuca¢ Smieci, kosci, szmat itp. Natomiast
do umywalek, zlewozmywakéw kuchennych itp nie nalezy wlewaé pozostatosci
zuzytego oleju i innych tluszezéw powodujacych zapchanie rur na skutek zagestnienia
i osiadania w dolnych czqsciach zeliwnych tych rur. W razie zapchania  rur,
uzytkowmcy mieszkan ponad miejscem zapchania rur zostana obctqzenl kosztami
oczyszczania.

Uzytkownicy lokali zostana obciazeni kosztam1 7a usuchw skutkow zalania lokali
spowodowanych z ich winy. :

Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ w workach foliowych blodegradalnych lub
papierowych do szuflad zsypowych lub pojemnikéw na Smieci. W przypadku
rozsypania wynoszonych §mieci Ilub rozlania na klatkach schodowych plynow-
uzytkownik obowiazany jest po sobie sprzatnag.

W budynkach, w ktorych znajdujg si¢ kanaly zsypowe do $mieci zabrania si¢ wrzucaé
do kanaléw: ptynnych odpadéw, butelek, puszek, kartonéw, choinek itd., powodujacych
zapychanie si¢ przewoddw zsypu. '

Szklo, makulaturg i plastik nalezy wrzucaé do poszczegblnych pojemnikow
przeznaczonych do segregacji odpadow, ktore znajduja si¢ na zewnatrz budynku
w wyznaczonych miejscach.

00 00 .
- 6" jest zabronione.

Wywbdz gruzu po dokonanym we wiasnym zakresie remoncie lub wymianie okien
(lacznie z wywozem zdemontowanej stolarki okiennej) itp. nalezy do obowiazkow
uzytkownika.

Korzystanie z trzepaka moze odbywac si¢ wylacznie w miejscach na ten cel

przeznaczonych w godzinach 10% — 18", Nie naezy trzepa¢ dywanéw, chodnikéw,
poscieli, ubraf itp. na balkonach, loggiach, na klatkach schodowych i oknach,
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9.

Podiewanie kwiatéw na balkonach i parapetach okiennych powinno odbywac si¢
z umiarem, tak aby strug1 wody z ziemia nie $ciekaly po murze, niszczac elewacje
i zabrudzajac potozone nizej okna i balkony. :

10. Zagospodarowanie przez uzytkownikéw terenéw wokot budynku - mozliwe jest

jedynie za zgoda Zarzadu na wniosek wspOtwhscicieli i Komitetéw Domowych
(Samorzadow Nieruchomosci).

11. O pojawieniu si¢ gryzoni czy owadoéw nalezy bezzwlocznie povwadomw administracj¢

osiedla.

IV Pranie i suszenie bielizny

1.

Z pralek domowych nalezy korzysta¢ w sposob niezakldcajacy spokoju sasiadow. Pralki
powinny byé podiaczone do instalacji wod-kan. zgodnie z instrukcja,
za co odpowiedzialno$¢ ponosi uzytkownik. Nie nalezy podiaczaé odptywu z pralki
bezposrednio do piondw kanalizacyjnych.

2. Z pralni domowych moze korzysta¢ odplatnie kazdy uzytkownik.

. Z urzqdzeniami znajdujacymi si¢ w pralni nalezy obchodzié si¢ z nalezyta starannoécia,

aby nie dopusclc do ich uszkodzenia. Osoby, kiore spowoduja uszkedzenia winny
naprawi je we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

W czasie prania nalezy pomieszczenia pralni przewietrzac, aby éciany, cz¢Sci drewniane
i sufity nie byly narazone na stata wilgo¢.

. Po zakoficzeniu prania nalezy pomieszczenia pralni sprzatnaé i doprowadzié

do nalezytego stanu, a klucz od pralni zwrdcié¢ tego samego dnia osobie opiekujacej
si¢ pralnia.

W pralni nie wolno pra¢ bielizny (przyjmowanej do prania) w celach zarobkowych.
Suszyé bielizne nalezy w specjalnie na ten cel przeznaczonych pomieszczeniach
(suszarniach).

Zabrania sie suszenia bielizny poza balkonami i powyzej barierki balkonu oraz poza
oknami na specjalnie zainstalowanych suszarkach.

Po zabraniu wysuszonej bielizny, naleZy przy‘qucié zawory termostatyczne przy

grzejmkach za$ klucz od suszarni zwrdcié tego samego dnia osobie opiekujacej
sie pralnta,

V Bezpieczenstwo pozarowe

1.

Na strychach doméw, w piwnicach oraz pomieszczeniach ogblnego uzytkowania
(wozkarnie, suszarnie itp.), nie wolno przechowywal materialéw opalowych
11atwopalnych wybuchowych, zracych, cuchnacych, lodéwek, zamrazarek itp.
Korytarzy i przej§¢ na strychach oraz korytarzy p1wn1cznych nie wolno zastawia¢
meblami, opakowaniami, woézkami dziecigeymi lub innymi przedmiotami
utrudniajapymi swobodne poruszanie si¢ np. w przypadku pozaru.

Bez zgody Zarzadu Spoldzielni nie wolno przegradza¢ korytarzy piwnicznych i przejsc
wszelkiego rodzaju $cianami, przepierzeniami, kratami itp...

Palenie papieroséw i uzywanie otwartego (niebezpiecznego) ognia oraz spoZywanie
alkoholu w pom1eszczen1ach ogolnego uzytkowania (klatki schodowe, wmdy, piwnice,
pralnie i suszarnie, wozkarnie itp.) jest zabronione.

Wszyscy uzytkownicy zobowiazani sa do pizestrzegania zasad Bezpieczenstwa

POZArowego.

Dostep do urzadzeh wodnych, elektrycznych, gazowych, cieplnych, itp.

w pomieszczeniach wezla cieplnego, wodomierzy, tablic rozdzielezych na klatkach
4
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schodowych oraz w poziomach piwnic zastrzezony jest wylacznie dla shuzb
konserwacyjnych Spétdzielni oraz dostawcoéw medidw (Zaklad Energetyczny,
Gazownia, OPEC, PWiK).

VI Wspolzycie mieszkancow

1.

Warunkiem zgodnego wspdlzycia wszystkich mieszkancow budynku jest wzajemna
zyczliwo$¢, pomoc i nie zakl6canie sobie spokoju. .

Dzieci w miare¢ mozliwosci powinny bawi¢ sie w miejscach przeznaczonych na ten cel.
Nalezy przestrzegaé, aby dzieci nie bawily sie obok $mietnikéw, nie przebywaly na
klatkach schodowych, korytarzach piwnic, strychach itp.

Za niewladciwe zachowanie si¢ dzieci, jak hatasowanie, brudzenie $cian, niszczenie
urzadzeh 1 instalacjii oraz niszczenie zielencdbw 1 urzadzen placow zabaw,
odpowiedzialni sa rodzice (opiekunowie prawni).

. W godzinach od 22%° do 6% obowiazuje w domu cisza nocna. Zaktocanie spokoju

podczas ciszy nocnej, zwlaszcza powodowanie awantur, glo$ne i niekulturalne
zachowywanie si¢ , korzystanie z urzadzef powodujacych nadmierny hatas itp. bedzie
powodowato wystapieniem Spéldzielni do Wydzialu Grodzkiego Sadu Rejonowego

- w Gdyni.

Gloéne prace remontowe za wytaczeniem niedziel i $wiat nalezy wykonywaé wylacznie
w godz od 8 do 18% po uprzednim poinformowaniu sasiadéw.

Informacja. - | R

Zaklocanie spokoju sasiadom, a takze naruszanie ich prawa do spokoju i wypoczynku
jest wykroczeniem. Zgodnie z art. 51 § 1 Kodeksu wykroczefi, kto krzykiem, hatasem,
alarmem lub innym wybrykiem zakldca spokdj, porzadek publiczny, spoczynek nocny
albo wywoluje zgorszenie w miejscu publicznym, podlega karze aresztu, ograniczenia
wolnosci lub grzywny.

Jako, ze nadmierny halas stanowi wykroczenie, za kazdym razem, kiedy sasiedzi
nadmiernie hafasuja nalezy wzywaé policje. Jezeli po upomnieniu sasiadow przez
policje nadal beda oni zaki6caé spokéj glo§nym ,imprezowaniem”, policja powinna
ukara¢ sprawcow mandatem karnym lub sporzadzi¢ wniosek o ukaranie i ztozyé
do Wydziaiu Grodzkiego Sadu Rejonowego w Gdyni. Sad moze orzec wobec tych 0sob
areszt, ograniczenie wolnosci lub grzywne.

Wykroczenie polegajace na hatasowaniu, ktore zaidoca spokoj jest Scigane z urzedu,
a policja jest obowiazana podjaé niezwloczna, i skuteczng interwencje.

Zabrania si¢ hodowli zwierzat. _ .

W mieszkaniach mozna mieé psy, koty lub inne zwierzgta pod warunkiem, Ze ich liczba
nie wskazuje na hodowle, nie stanowi zagrozeniz dla zdrowia i zycia mieszkafcow,
a ich opiekunowie odpowiadaja za wiasciwe ich zachowanie i przestrzeganie przepiséw
sanitarno- porzadkowych,

Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy i w kagaficu poza obrgb budynku, ze wzgledu
na mozliwo$¢ zanieczyszczania oraz bezpieczehstwo innych osob.

Zanieczyszczenia- odchody. psie winien uprzatngg jego opiekun.
Zakazuje si¢ wprowadzania pséw na tereny placow zabaw i piaskownic,
Niedopuszczalne jest swobodne wypuszczanie psow (bez opieki).

Wprowadzanie kotéw do pomieszczefi ogblnodostepnych jest zabronione.
Istnicje mozliwosé usytuowania domkéw dla kotéw na terenie posesji w miejscu
uzgodnionym z administracja osiedla 1 Komitetem Domowym {Samorzadem
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Nieruchomosci), na koszt i staraniem osoby zainteresowanej, pod warunkiem
utrzymania czystosci i Scistej wspdlpracy z Towarzystwem Opieki nad Zwierzetami.

8. Nie nalezy uruchamiaé silnikéw spalinowych w celach kontrolnych i naprawczych
na podworzach, w bramie domu ze wzgledu na powodowane hatasy oraz mozliwo$¢
wypadku.

Zabrania sie mycia pojazdéw na terenie nieruchomosci.

9. Motocykh skuteréw i roweréw nie nalezy naprawia¢ na klatkach schodowych,
ani w korytarzach plwmc oraz pomleszczemach ogolnego uzytkowama ze wzgledu
na tarasowanie przej$¢ i zabrudzanie smarami podtég i Scian oraz powodowanie
zagrozenia pozarowego. Przechowywanie motocykli i skuterbw w piwnicach
jest niedopuszczalne. '

10. Zabrania si¢ parkowania wszelkich pojazdow na drodze przeciwpozarowej, blokowania
wijazddéw na teren posesji i do garazy, na trawnikach 1 zieleficach oraz na chodnikach
itp. '

11. Uzytkownicy lokali ponoszg koszty naprawienia szkéd spowodowanych przez siebie,
osoby wspolnie zamieszkate i odwiedzajace.

12. Szafki reklamowe, szyldy w bramach i na murach domdéw moga by¢ instalowane
{3 po uprzednim otrzymaniu zgody Zarzadu Spotdzielnt.

13. Kazdy uzytkownik jest zobowiazany do zamykama bramy, furtkI drzwi do klatki
schodowej lub do korytarzy piwnicznych, jak réwniez kontrolowanego otwierania drzwi
do klatki schodowej domofonem.

14, W stosunku do uzytkownikoéw, nie przestrzegajacych niniejszego regulaminu,
Spotdzielnia ma prawo stosowac srodki prawne zgodnie z Ustawa z dnia 16.09.1982 r. —
Prawo Spoldzielcze, Ustawg z dnia 14.06.2007 r. - o zmianie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz statutem.

W razie uporczywego i zlosliwego przekraczania postanowiefi Regulaminu Zarzad
Spotdzielni moze kierowaé wniosku o ukaranie do wlasciwego organli oraz skladaé
wnioski do Rady Nadzorczej o wykluczenie ze Spoldzielnt.

VII Postanowienia koncowe

1. Traci moc ,Regulamin porzadku domowego 1 wspdizycia mieszkancow” uchwalony
é/} uchwata nr 35/11/2004 Rady Nadzorczej z dnia 05.05.2004 .

2. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Uchwalono w dniu 30.09.2010 .
na posiedzeniu Rady Nadzorczej

Uchwata Nr 70/1 9/i6'1 Or.

Za zgodnosé

8t | ektor

‘I. erge - samprzqdowye!



ANEKS NR1

do Regu!ammu porzadku domowego oraz wspﬁlzycla mieszkaficow Spoldzielni
Mieszkaniowej ,Baltyk” w Gdyni

111 Utrzymanie higieny i estetyki
' punkf 5 otrzymuje nowe brzmienie

,,Odpady komunalne nalezy segregowaé zgodnie z aktualnymi Uchwatami Rady Miasta
-Gdyni i wynosié¢ w biodegradowalnych workach foliowych lub papierowych do odpowiednio
oznaczonych pojemnikéw na odpady komunalne. W przypadku rozsypania wynoszonych
odpadéw komunalnych lub rozlania ptynéw na klatkach schodowych lub dojsciach do
. $mietnikéw, uzytkownik obowigzany jest po sobie posprzataé.’

Aneks do regulaminu zostal uchwalony na podstawie § 41 ust. 2 pkt 13 Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej BALTYK w Gdyni, zarejestrowanego w Krajowym Rejestrze Sadowym pod
numerem KRS 0000167663 oraz na podstawie art. 4 i 6 Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r., Nr 119, poz. 1116
z pdZn. zmianami) - uchwaly Rady Nadzorcze] nr 20/6/2014 z 27.03.2014 r., z mocg

obowigzujacg od dnia uchwalenia. . p
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Cosglasna Wilvowos.. '



